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Was bisher geschah / Verfahren

Auf dem ehemaligen AMAG-Areal realisiert die moyreal immobilien ag ein Abbruch-/Neubauprojekt. Da
die ehemalige Gewerbezone in eine Wohnzone umgewandelt werden sollte, wurde ein Architekturwett-
bewerb organisiert, den die Basler Architekten Morger Partner mit einem stadtebaulich und architekto-
nisch einfiihlsamen Entwurf gewannen. Das erste Projekt zur Innenverdichtung der Gemeinde Uber-
zeugte auch die Bevolkerung, welche im Mai 2017 mit 87 % der notwendigen Zonenplanrevision zu-
stimmte. Die Abbruch- und Neubauarbeiten haben nun begonnen. Mit der heutigen Grundsteinlegung
ist ein weiterer Meilenstein erreicht. Ende 2020 wird das Haus bezugsfertig sein.

Stadtebau und Nahversorgung

Anstelle der alten Garage mit Werkstatt und Tankstelle entsteht am Ortseingang nun ein moderner
Neubau mit 6ffentlichen Nutzungen im Erdgeschoss und Mietwohnungen in den Obergeschossen. Fur
das gesamte Quartier wird die Nahversorgung verbessert. Die Migros eroffnet eine Filiale, die fir die
Nachbarschaft nun mit Velo oder fusslaufig erreichbar ist und ausreichend Parkplatze fur die tGbrigen
Kunden bietet. Weitere Dienstleistungs- und Gastronomieangebote werden folgen.

Das Gebaude nimmt sich trotz hoher baulicher Dichte mit seinen lediglich vier Vollgeschossen gegen-
Uber der Umgebungsbebauung angenehm zuriick. Durch die sorgfaltige Gliederung des Gebaudevolu-
mens 6ffnet sich der Baukdrper in drei Richtungen und schafft so unterschiedliche Aussenraume mit
hoher Aufenthaltsqualitat. Der eher private Wohnhof ist naturnah gestaltet, mit Pflanzen und Baumen
aus der Region, wie z.B.Traubeneichen, Waldféhren und Vogelkirschen. Der Platz entlang der Gewerbe-
flachen eignet sich als Aussenraum flr ein Café und wird ebenso mit hiesigen Baumarten eingerahmt.

Architektur / Materialien

Architekten und Bauherrin war es ein Anliegen, einen Neubau zu schaffen, der sich lokaler und traditio-
neller Materialen und Bauweisen bedient. Das Haus soll sich in seine Nachbarschaft einfligen und Teil
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der gewachsenen Umgebung sein. So steht es, wie in den Wohnhausern in der Region seit Jahrhunder-
ten Gblich, auf einem festen Sockel. Die Geschosse dariiber zeichnen sich durch eine fein gegliederte
Holzfassade aus. Das Haus wird nach oben durch ein schrages, Kupfer verkleidetes Dach abgeschlos-
sen. Der hohe architektonische Anspruch der Bauherrschaft wird bis ins kleinste konstruktive und ge-
stalterische Detail durch das mit Preisen ausgezeichnete Architekturbiro in Zusammenarbeit mit erfah-
renen Bauunternehmern umgesetzt.

Wohnwelten

Es werden vielfaltige Mietwohnungen mit 2.5 bis 4.5 Zimmern angeboten. Auch eine grossziigige Loft-
wohnung mit fast 4 m Deckenhdhe kann gemietet werden. Im Erdgeschoss stehen 3 Gewerbeflachen
zur Anmietung zur Verfligung. Trotz der Anlehnung an traditionelle Bauformen werden bei der Wohn-
qualitat keine Kompromisse gemacht. Franzdsische Fenster und in mehrere Himmelsrichtungen ange-
legte Wohnungen mit fliessendem Wohn- und Essbereich sorgen flr Helligkeit und bieten spannende
Sichtbeziehungen. Mehrere Bader/WCs, Reduit und eigener Waschturm, Fussbodenheizung und elektri-
sche Stoffstoren gehéren selbstverstandlich zur Grundausstattung. Die Loggien sind windgeschiitzt und
bieten ausreichend Platz fir Familienbesuch. Natirlich sind alle Wohnungen behindertengerecht ge-
staltet bzw. ohne Probleme anpassbar, damit auch altere Bewohner so lange wie moglich in ihrem
neuen Zuhause verbleiben kénnen. Kinderwagen und Velos werden in abschliessbaren Raumen im Ein-
gangsgeschoss untergebracht. Im Untergeschoss steht den Bewohnern eine grossziigige, tibersichtli-
che Einstellhalle zur Verfligung.

Okologie

Hinter der traditionellen Fassade verbirgt sich modernste Gebaudetechnik. Von aussen nicht sichtbar,
wird der Energiebedarf mittels Sonnenkollektoren und Erdwarmesonden zu 75 % mit erneuerbaren
Ressourcen gedeckt. Diese 6kologischen Beitrage werden die Mieter nicht nur als behagliches Wohn-
klima, sondern auch als Einsparungen auf ihrer Nebenkostenabrechnung sptren.

Mietzinse

Trotz des bequemen Nahversorgungsangebots «vor der Haustlire» und der hohen Bau- und Ausstat-
tungsqualitat der Wohnungen, werden sich die Mietzinsen im moderaten Bereich bewegen. Die Bauher-
rin ist an einer guten Zusammensetzung verschiedener Bewohner (mit unterschiedlichen Geldbeuteln)
und langfristig zufriedenen Mietern interessiert. Die Mietzinse fir 2 ¥2-Zimmer-Wohnungen werden ab
CHF 1'200, fiir 3 “5-Zimerwohungen ab CHF 1'600 und flr 4 ¥%-Zimmerwohnungen ab CHF 1'900 pro
Monat netto betragen. Die Erstvermietung wird im Herbst 2019 starten. Am Laufen sind verschiedene
Gesprache fir die Vermietung der Gewerberdaume. Bereits definitiv ist die Vermietung der grossten Fla-
che an die Migros. Noch offen sind zwei kleiner Flachen von rund 70 m2 sowie die Gastro- und Ver-
kaufsflache von rund 200 m2.

Interessenten kdnnen sich bereits heute online anmelden: www.ypsilon-oberkirch.ch

Die Bauherrin

Eigentiimerin der Liegenschaft und Bauherrin des Ypsilon ist die moyreal immobilien ag aus Kagiswil
(Obwalden). Das Familienunternehmen wird langfristig Eigentimerin und Vermieterin bleiben und ist
daher an der Nachhaltigkeit des Projekts sehr interessiert.


http://www.ypsilon-oberkirch.ch/
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Wohnungsspiegel Meilensteine

46 Wohnungen Studienauftrag: 2013 / 2014

2 Yo-Zimmerwohnungen: 18 Grundsteinlegung: 13. Juni 2019, 15:30 Uhr
3 Y- Zimmerwohnungen: 18 Erstvermietung: ab Herbst 2019

4 Yo-Zimmerwohnungen: 9 Bezug: Wohnungen Oktober 2020

Loftwohnung: 1

Projektbeteiligte

Bauherrin moyreal immobilien ag
Kernsterstr. 15, 6056 Kagiswil
vertreten durch
UTO Real Estate Management AG
Utoquai 49, 8008 Zirich,
www.utorem.ch

Bauherrenvertreter RP Architekten AG
Hegibachstr. 90, 8032 Ziirich
www.rparchitekten.ch

Totalunternehmer Gross Generalunternehmung AG
Kirchgasse 7, 5200 Brugg
Www.gross-ag.ch

Architekt Morger Partner Architekten AG
Spitalstrasse 8, 4056 Basel
www.morgerpartner.ch

Ingenieur (Statik) Basler & Hofmann AG
Landenbergstrasse 34, Postfach, 6002 Luzern
www.baslerhofmann.ch

Ingenieur (Heizung, Liftung, Sanitiar, Elektro)
T&P Troxler & Partner AG
Buebgass 2, 6017 Russwil
www.troxler-partner.ch

Landschaftsarchitekt Fontana Landschaftsarchitektur GmbH
Murbacherstrasse 34, 4056 Basel
www.fontana-la.ch

Akustik: Steigmeier Akustik + Bauphysik AG
Ritistrasse 3a, 5400 Baden
www.steigmeier.swiss
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